
 
                           
Projekt:                   Neu  
Grazerfeldstrasse 15a 

 
 
 

 
·  7 Superniedrigenergie 

Eigentumswohnungen mit Carport  
·  große Terrasse oder Eigengarten! 
·  Superniedrigenergie- Bauweise! 
·  Energiesparende Luftwärmepumpe- 

Fußbodenheizung! 
·  nur ca. €13,- Heizkosten monatlich! 
·  Bezug voraussichtlich März 2011! 
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1.1 Allgemeines               Neu  
In Graz, Bezirk Wetzelsdorf, in der Grazerfeldstras se 15a 
bauen wir für Sie eine Wohnhausanlage mit 7 Wohnung en und 
jeweils einen zugeordneten Carport. 
Das Grundstück garantiert durch seine südliche Ausr ichtung 
perfekte Sonnenlage. 
Bei der Planung wurde im Speziellen auf den geringe n Energie-  
Bedarf und die örtlichen Gegebenheiten im Sinne ein er 
optimalen Wohnqualität Rücksicht genommen.  
 

1.2  Infrastruktur 
In den Bezirk Wetzelsdorf befinden sich mehrere Kin dergärten, 
Volks- Haupt- und weiterbildende Schulen. Für die 
Nahversorgung gibt es verschiedene Märkte. Infrastr ukturelle 
Einrichtungen wie praktische Ärzte und Fachärzte, A potheke, 
Postämter, 
Geldinstitute sowie die Innenstadt sind innerhalb v on 
Minuten erreichbar. 
Weiters gibt es öffentliche Busverbindung in das Gr azer 
Stadtzentrum und in die Außenbezirke. 
 

1.3  Bauzeitplan 
Baubeginn: voraussichtlich Mai 2010 
Bauende: voraussichtlich März 2011  
 

1.4  Wohnanlage 
Das Wohnhaus ist 3-geschoßig, wird in Massivbauweis e errichtet 
und schlüsselfertig übergeben. 
Sämtliche Wohnungen sind über überdachte Laubengäng e bzw. ein 
zentrales Stiegenhaus erreichbar. 
Die Wohnungen sind nach Süden orientiert  und überzeugen durch 
ihre hohe Nutzerqualität. 
Sämtliche Erdgeschoßwohnungen verfügen über Terrass en mit 
zugeordneten Gartengrundstücken. 
Die Wohnungen in den Obergeschoßen sind mit großen Balkonen 
bzw. Dachterrasse ausgestattet. 
Jede Wohnung erhält ein praktisches Kellerabteil un d ein 
Carport, wobei die Zufahrt über die Grazerfeldstras se erfolgt. 
Weiters wird ein Überdachter Müllplatz errichtet un d die 
Außenanlage begrünt. 
Beheizung mit Luftwärmepumpe und Fußbodenheizung, 
die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Boiler. 
Laut vorliegendem Energieausweis liegt der spezifis che Heiz-  
wärmebedarf HWB-ref = bei nur 36 kWh/m² dies entspr icht einem  
Superniedrigenergiehaus!  
 
 

 
����������������� ���



 
 
 

2.1  Symbolperspektiven          Neu  
                           
 
Süd- Westansicht 

 
 
Nordansicht 
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 Neu  
 
 
Westansicht 

 
 
Südansicht 
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2.2 Wohnungsdaten und Kaufpreis 
 
 
 

 
 
 

  Preisliste Anleger 
 
 

Stock  Top Zi.  Nutzfläche  
ca. m² 

Garten  
ca. m²  

Terrasse  
ca. m² 

Nettokaufpreis  
inkl. 1 Carport 

EG 
 

1 3 67,74 230,72 29,22 € 159.800.- 
+ € 31.960,- Mwst. 

EG 
 

2 3 67,53 67,50 21,01 € 154.200.- 
+ € 30.840,- Mwst. 

 
EG 

3 3 67,74 179,67 28,31 € 155.260.- 
+ € 31.052,- Mwst. 

1 
 OG 

4 3 67,74  23,82 € 159.800.- 
+ € 31.960,- Mwst. 

 
1 OG 

5 3 67,53  21,01 € 154.200.- 
+ € 30.840,- Mwst. 

 
1 OG 

6 3 67,74  23,82 € 155.760.- 
+ € 31.152,- Mwst. 

 
2 OG 

7 3    Verkauft 

 
 

 
 
Weiteres Carport a´ € 3.080,- netto 
Nebenkosten: 
3,5 % Grunderwerbsteuer, 1 % Grundbucheintragung, 
1,5 % Vertragserrichtung inkl. treuhändische Abwick lung! 
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2.3 Außenanlageplan 
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2.4 Ausstattung der Wohnanlage 
 
Anschluss für Telekommunikation 
  Wohnzimmer: Telefonauslass, TV Anschluss 
  Schlafzimmer: TV Anschluss 
  Zimmer: Leerverrohrung für Telekommunikation 
  (EDV bzw. Telefon oder TV-Anschluss) 
 
Antennenanlage 
  Gemeinschaftsantennenanlage für ORF, Standart TV und  
  Hörfunkprogramme, sowie digitale Parabolspiegelan lage 
  für SAT-Programme (SAT Reciver notwendig) 
 
Außenanlagen 

Außenanlagen werden begrünt soweit nicht als Gehweg e 
und Zufahrt genutzt. Zugeteilte Gartenteile können 
mit Blumen bepflanzt oder als Rasenfläche genutzt 
werden. Das Carport ist auch gleichzeitig Zaun 
Sicht- und Schallschutz zur Grazerfeldstrasse. 

 
Außenwände / Zwischenwände 
  Massivziegelmauerwerk, 25 cm Hochlochziegel mit  
  Spezielen 16 cm Vollwärmeschutz mit verbesserten  
  Lamdawert, entspricht einem normalen Vollwärmesch utz  
  Von ca. 22 cm.  Geforderter U-Wert 0,35 erreichter 
  U-Wert 0,16!, Endbeschichtung und Innenputz. 
  Zwischenwände Massiv 10 od.12 cm, beidseitig verp utzt 
 
Bad, WC 
  Keramische Bodenfliesen, Verfliesungshöhe 
  Bad ca. 2m, WC ca. 1,2m, Marken: Laufen, Geberit,  
  Mannesmann, Hans Grohe oder baugleiche Produkte. 
 
Brandalarm 
  Sämtliche Wohnungen sind mit akustischer Warnmeld ung 
  ausgestattet. 
 
Dach 
  Pultdach mit Folie, Flachdach mit Folie, bekiest und 
  mit Betonplatten versehen. Geforderter U-Wert 0,2 0 
  erreichter U-Wert 0,11! 
 
Fensterelemente Balkontüren 

Rahmenstockkonstruktion aus Kunststoff innen Weiß, 
außen Dunkelgrau mit einer Dreifach-  
Isolierverglasung plus Wärmeschutzbeschichtung   

  geforderter U-Wert 1,40 erreichter U-Wert 1,06 bi s 
0,85 Gesamtwert je nach Größe der Glasfläche! 
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Fußbodenkonstruktion 
  Schwimmender Zementestrich mit Trittschalldämmung . 
 
Fußböden 
  Wohn-Koch-Essbereich, Schlafzimmer: Eiche gestrei ft 
  Vorraum: Feinsteinzeug 
 
Geschossdecken 

Stahlbetondecken (ev. Fertigteil) mit Decken- 
spachtelung, malerfertig 
 

Heizung und Warmwasseraufbereitung 
  Zentralheizung mit Energiesparender Luftwärmepump e 
  und Fußbodenheizung. Warmwasser mittels Boiler. 
 
Innentüren 

Innentüren mit Lackierten Holztürblättern und 
Holzumfassungszargen, Farbe Weiß. 

 
Malerarbeiten 
  Einfärbiger Silikatfarbenanstrich, Bad und WC 
  zusätzlich ein Antischimmeldispersionsanstrich 
 
Parkplätze 
  Je ein Carport pro Wohnung und gesamt drei Besuch er- 
  parklätze  
 
Sonnenschutz 
  Außenjalousien bei allen Fenstern und Balkoneleme nten 
  In der Farbe Dunkelgrau. 
 
Terrassen/Dachterrassen 

Werden mit Betonplatten bepflastert, Steckdose, 
Beleuchtung und Wasseranschluss ist vorhanden. 
 

Balkone 
Mit keramischen Bodenbelag, Steckdose und 
Beleuchtung. 
 

Wohnungseingangstüre 
  Weiß oder Dunkelgrau in Kunststoff oder Alu in 
  einbruchshemmender Ausführung. 
 
Wohnungstrennwende 

2 x 25cm Hochlochziegel mit Schalltrenneinlage. 
 
Zentrale Schließanlage 

Sperrt für Eingangstüre, Kellerabteil u. Kinderwage n 
Fahrradraum. 
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2.5 Wohnungstypen  

 
 
 
 



 
 

 
 
 
 



 

 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 



 
 

 


